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Die beiden Tiirme rechts im Bild gehéren zum Baufeld Siid, die anderen zum Baufeld Nord, das erst spiter gebaut wird. Die Visualisierung
zeigt den Entwurf des Masterplans von Ortner und Ortner. Fiir die eigentliche Gestaltung der Gebaude wird es noch einen eigenen
Wettbewerb geben.
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Berlin. Bereits seit sieben Jahren laufen die Planungen fiir das Hochhausquartier Urbane Mitte direkt im
Gleisdreieckpark. Jetzt ist Land in Sicht und die bauvorbereitenden Mafnahmen fiir den siidlichen Teil des
Quartier konnen voraussichtlich Ende dieses Jahres beginnen. Mit der Festsetzung des Bebauungsplans fiir
diesen Bauabschnitt rechnet der zusténdige Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg im Jahr 2023. Im Hintergrund
wird unterdessen am Bebauungsplan fiir die wesentlich kompliziertere Bebauung der Urbanen Mitte Nord
gearbeitet.

Geschmeidig und kraftvoll gleiten die Skater die Wand der Bowl hinab und mit Schwung wieder hinauf. Der
Skaterpark vor dem alten Wachturm der friiheren Bahnanlagen am Gleisdreieck ist ein beliebter Treffpunkt von
Jugendlichen im zwischen 2011 und 2013 entstandenen Gleisdreieckpark. Gleich dahinter liegt das Baufeld Siid
des Projekts Urbane Mitte, fiir das Anfang 2021 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans erfolgt ist, der jetzt
mit einigen Ergdnzungen auf den Weg gebracht werden soll. Dabei geht es vor allem um Fragen der nachhaltigen
Entwicklung des Quartiers, denn die spielten zum Zeitpunkt des Planungsbeginns ldngst noch keine so
bedeutende Rolle wie heute.

Bestandteil des stéadtebaulichen Vertrags werden nun Vereinbarungen zur Versickerung von Regenwasser und zur
Nachhaltigkeit des Quartiers sein. Fast 100% des Niederschlagwassers werden Markus Vogel zufolge auf dem
insgesamt 43.000 qm groBen Grundstiick versickern konnen. Damit das funktioniert, wiirde beispielsweise der
Griindachanteil deutlich erhoht, erklart der Berater und Sprecher des Entwicklers Copro. Selbst Vereinbarungen
zur Anzahl der Fahrradstellplitze und zu Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge seien getroffen worden. Auerdem,
versichert Vogel, wiirden die sieben geplanten Tiirme nach dem Cradle-to-Cradle- Prinzip errichtet, also
nachhaltige und wiederverwertbare Baustoffe verwendet.

Im dritten Quartal will der Bezirk die Beschlussvorlage iiber den Entwurf des Bebauungsplans fertig haben. Im
nachsten Schritt wird der Entwurf der zustdndigen Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
vorgelegt, denn "der Bebauungsplan VI-140cab Urbane Mitte Siid beriihrt dringende Gesamtinteressen Berlins",
erlautert das Stadtplanungsamt Friedrichshain-Kreuzberg das Prozedere. 2023 schlieBlich soll der B-Plan
schlussendlich festgesetzt werden.
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Das alles klingt aufwendig und kompliziert und das ist es auch. Vogel ist dennoch guter Dinge und lobt den Bezirk
dafiir, wie konsistent dieses komplexe Bebauungsplanverfahren vorangebracht worden sei und werde. Von
Entwicklerseite hat man also offenbar nichts zu meckern, obgleich das Verfahren nun mittlerweile ins achte Jahr
geht.

Begonnen hatte alles schon Ende 2014 mit den ersten Werkstattverfahren fiir das Projekt Urbane Mitte. Anders
als beispielsweise Signa bei der umstrittenen Karstadt-Erweiterung am Hermannplatz legte Copro nicht zuerst
Plane auf den Tisch und versuchte dafiir eine Mehrheit zu finden, sondern lud zu Fach- und Biirgerdialogen ein,
noch bevor iiberhaupt ein Strich auf dem Blatt war. Von Anfang an gesetzt war allerdings die Baumasse, die auf
den Baufeldern entstehen darf. Sie war Bestandteil der Vereinbarung zwischen dem Senat und Vivico, dem
damaligen Immobilienunternehmen der Bahn, das spéater an CA Immo verkauft wurde. Wahrend die Bahn einen
GroBteil der Flachen fiir den geplanten Park abgab, gab das Land Berlin griines Licht fiir eine Bebauung der
Parkrander.

Sieben bis zu 90 m hohe Gebaude sollen errichtet werden

Auf den teils nicht nur neben, sondern auch zwischen den Gleisanlagen liegenden Copro-Baufeldern diirfen
demnach insgesamt 119.000 qm Bruttogrundfliche (BGF) entstehen. Die Plane sehen 66.800 qm Biirofliache in
den oberen Turmetagen vor, wihrend in den unteren Stockwerken 6ffentliche und halbéffentliche Nutzungen
Platz finden sollen. Knapp 20.000 gm Fliche sollen der urbanen Produktion, wie beispielsweise einer
Bierbrauerei, vorbehalten sein, 17.500 gm sind fiir Mischnutzungen wie fiir den Einzelhandel oder Gastronomie
reserviert, 6.000 qm fiir ein Hotel, 5.000 qm fiir Kunst und Kultur und weitere 3.800 qm fiir Sport, Freizeit und
Gesundheit.

Die Einrichtungen rund um das Thema Sport und Gesundheit sind passend zur Lage nahe dem Skaterpark auf
dem Baufeld Siid vorgesehen. Dort wird ein mehrgeschossiger Sockelbau entstehen, aus dem zwei kleinere Tiirme
25 m und 49 m in die Hohe ragen. Neben einer Sporthalle, die auch von Vereinen aus der Nachbarschaft genutzt
werden kann, sind eine Fahrradwerkstatt und ein Sportpark auf der AuSenanlage des Baufelds geplant. Auch eine
Kantine soll das Gebaude mit den Doppeltiirmen beherbergen, das iiber gut 27.000 qm BGF verfiigen wird.

Der Bezirk beschiftigt sich unter anderem noch mit Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung. Die
Festsetzung des B-Plan-Entwurfs wird nach seiner Auskunft voraussichtlich im zweiten Quartal dieses Jahres
erfolgen. In der Folge kann Copro einen Bauantrag fiir bauvorbereitende MaBnahmen auf dem Baufeld Siid
stellen. Das Unternehmen plant, Ende 2022 die Bagger auf der Fliache anrollen zu lassen. Die
Baustelleneinrichtungen sollen samtlich auf den Copro-Flachen untergebracht werden, um die Parkbesucher
nicht zu beeintrachtigen.

Wihrend fiir den kleineren Bauteil bald alles in trockenen Tiichern zu sein scheint, wird es mit dem
Bebauungsplan fiir das Baufeld Nord noch einige Zeit dauern. Dort sind wegen dem Bau einer Trasse fiir die S21
komplexe Abstimmungen mit der Bahn nétig, bevor die planungsrechtlichen Grundlagen vereinbart werden
konnen. Derzeit rechnet Copro mit einer Fertigstellung der gesamten Urbanen Mitte im Jahr 2028.
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